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ORDENANZA REGULADORA DE LAS PARCELAS Y LOS APROVECHAMIENTOS DE LA
CUESTA Y JARANDIN DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA.

EXPOSICION DE MOTIVOS

En el afo 2019, el Ayuntamiento de La Almunia aprobd su Ordenanza reguladora de
las parcelas y los aprovechamientos patrimoniales del Monte La Cuesta. Dicha ordenanza
venia a cubrir un vacio legal que permitiera dar adecuada cobertura a las situaciones de
arriendo o cesién de uso de los aprovechamientos patrimoniales municipales.

La presente Ordenanza tiene como antecedentes , en primer lugar, la Ordenanza Fiscal
n? 29 “De los Bienes y Derechos Patrimoniales del Municipio”, de fecha 5 de julio de 1954, la
cual regul6 los “aprovechamientos del monte comunal de La Cuesta”, previéndose subastas
publicas y canones a abonar por el adjudicatario; y en segundo lugar el Acuerdo plenario de
fecha 31 de enero de 1980, que procedi6 a la mera actualizaciéon de ordenanzas municipales v,
en particular, a la actualizacién de la Ordenanza del Monte de La Cuesta s6lo en cuanto a la
cuantia del canon anual.

El citado monte si bien en origen fue comunal, nunca fue objeto de disfrute comunal y
si s6lo objeto de algun aprovechamiento aislado en una pequena parte de su superficie, nunca
colectivo y siempre individual y previa subasta y mediando abono de canon, por lo cual si bien
en la Ordenanza de 1954 se referia a dicho monte como comunal la regulacién de su uso era
mas patrimonial que comunal, y asi veintiséis afios después, en el Acuerdo plenario de fecha
31 de enero de 1980, ya no habia referencia ninguna a la comunalidad de dicho monte
ahondandose mas en el factor de patrimonialidad del canon actualizandolo al alza.

No obstante el origen comunal del monte ha servido para que tanto en el afio 1954
como en la presente Ordenanza se tenga en consideracion dicha primitiva comunalidad y la
susceptibilidad de aprovechamiento agricola y de pastos para que, en virtud del art. 12.3
RBASO, su destino preferente sea el arrendamiento a los vecinos del municipio, bien
individualmente, bien agrupados en cooperativas o sociedades que permitan la rentabilidad de
su explotacion (o personas juridicas con domicilio fiscal en el municipio).

Al margen de lo anterior, la indubitada patrimonialidad del monte se produce en los
anos noventa con la revision del Plan General que consider6 gran parte de dicho monte La
Cuesta como suelos urbanizables a desarrollar urbanisticamente mediante planes parciales, en
cuyos proyectos de reparcelacién los suelos constan como bienes patrimoniales de titularidad
municipal.

El Ayuntamiento de La Almunia de Dofa Godina se plantea extender el trabajo
realizado en el monte municipal de La Cuesta al resto de montes municipales, y en concreto al
monte municipal de Jarandin. Por lo que procede revisar la Ordenanza aprobada en el afio
2019, incluyendo en ella a todos los montes patrimoniales municipales, y realizando ademas
algunos ajustes que se han demostrado convenientes una vez se llevé a aplicacion la
Ordenanza.

De acuerdo con lo establecido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre (arts. 127 y
siguientes), la presente Ordenanza se ajusta al principio jerarquico y no vulnera ni la
Constitucion ni las leyes, ni regula materias a las que la Constitucion o los Estatutos de
Autonomia reconozcan la competencia de las Cortes Generales o de las Asambleas
Legislativas de las Comunidades Auténomas; no se tipifican delitos, faltas o infracciones
administrativas, no se establecen penas ni sanciones, asi como ftributos, exacciones
parafiscales u otras cargas o prestaciones personales o patrimoniales de caracter publico.

El Ayuntamiento de La Almunia de Dofia Godina ha revisado las Ordenanzas vy
normativa vigente para el aprovechamiento de los montes de La Cuesta y Jarandin y ha
resuelto adaptarla a la normativa actual, a la naturaleza patrimonial del monte y a los principios
de buena regulacion, evitando la introduccion de restricciones injustificadas o
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desproporcionadas al uso y disfrute de los aprovechamientos. El Ayuntamiento de La Almunia
de Dofia Godina actta de acuerdo con los principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad,
seguridad juridica, transparencia y eficiencia.

Se cumple con los principios de necesidad y eficacia por estar justificada la presente
Ordenanza por una razén de interés general de actualizar una normativa claramente desfasada
y se basa en una identificacién clara de los fines perseguidos y es el instrumento mas
adecuado para garantizar su consecucion.

Se cumple con el principio de proporcionalidad porque la Ordenanza contiene la
regulaciéon imprescindible para atender la necesidad que cubre la norma y no existen otras
medidas menos restrictivas de derechos, o que impongan menos obligaciones a los
destinatarios.

Se cumple con el principio de seguridad juridica porque la Ordenanza es coherente con
el resto del ordenamiento juridico, nacional y de la Unién Europea, para generar un marco
normativo estable, predecible, integrado, claro y de certidumbre, que facilite su conocimiento y
comprensién y, en consecuencia, la actuacion y toma de decisiones de las personas y
empresas.

La presente Ordenanza no establece tramites adicionales o distintos a los
contemplados en la Ley de procedimiento administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

Se cumple con el principio de transparencia porque el Ayuntamiento de La Almunia ha
posibilitado el acceso sencillo, universal y actualizado a la normativa en vigor y a los
documentos propios de su proceso de elaboracion, en los términos establecidos en el articulo 7
de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacién publica y buen
gobierno; definiéndose claramente, en el presente preambulo o exposicion de motivos, los
objetivos de las iniciativas normativas y su justificacién; habiéndose posibilitado, a los
potenciales destinatarios, una participacién activa en la elaboraciéon de la misma.

Se cumple con el principio de eficiencia porque la Ordenanza evita cargas
administrativas innecesarias o accesorias y racionaliza, en su aplicacion, la gestion de los
recursos publicos, permitiendo a los vecinos acceder al uso y disfrute de una serie de parcelas
municipales disponibles en la actualidad y al Ayuntamiento a cohonestar el interés general y el
particular en la gestién de los bienes patrimoniales integrados en el Monte La Cuesta y en el
de Jarandin. Asimismo, la presente Ordenanza va a servir para regularizar actuales
ocupaciones de parcelas realizadas a lo largo de los anos con titulos inadecuados e incluso
careciendo de titulo alguno, permitiéndose asi la reconduccién a la legalidad de plantaciones
que sin la presente Ordenanza estarian obligadas al arranque.

La presente Ordenanza apenas afecta a los gastos o ingresos publicos presentes o
futuros, no previéndose ningln gasto y preceptuandose el caracter de ingreso privado de los
canones de aprovechamiento. Se considera innecesario cuantificar y valorar sus repercusiones
y efectos, quedando al margen los principios de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad
financiera.

Aunque la presente Ordenanza no tiene un impacto significativo en la actividad
econdémica ni impone obligaciones relevantes a los destinatarios, el Ayuntamiento de La
Almunia ha cumplimentado el art. 133 de la Ley 39/2015 y, con caracter previo a la elaboracion
de la presente Ordenanza, se ha sustanciado una consulta publica, a través del portal web del
Ayuntamiento, recabandose la opiniébn de los sujetos y de las organizaciones mas
representativas potencialmente afectados por la Ordenanza (problemas que se pretenden
solucionar con la iniciativa, necesidad y oportunidad de su aprobacién, objetivos de la norma y
posibles soluciones alternativas regulatorias y no regulatorias). Asimismo a través del portal
web se ha dado audiencia a los ciudadanos, organizaciones y asociaciones recabandose
cuantas aportaciones adicionales puedan hacerse por dichas personas o entidades.

Asimismo, se ha podido tomar en consideracién la opinion de las organizaciones o
asociaciones reconocidas por ley que agrupan o representan a las personas cuyos derechos o
intereses legitimos se vieren afectados por la norma y cuyos fines guarden relacion directa con
su objeto.
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Dicha consulta, audiencia e informaciéon publica se ha realizado previa la puesta a
disposicion de los potenciales destinatarios de los documentos necesarios, los cuales son
claros y concisos y reunen toda la informacion precisa para poder pronunciarse sobre la
materia.

La presente Ordenanza se ha aprobado de acuerdo con el procedimiento previsto en el
articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de régimen local y ha sido
publicada con los requisitos prescritos en el art. 131 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.
ORDENANZA

1.- Objeto y régimen juridico

1.1.- Es objeto de la presente Ordenanza regular los aprovechamientos agricolas,
ganaderos y otros que sean factibles en las parcelas del Monte de La Cuesta y de Jarandin,
bienes patrimoniales del Ayuntamiento de La Almunia de Dofia Godina, estableciendo el
régimen juridico de los mismos, en particular el régimen de su adjudicacién y disfrute.

1.2.- El régimen juridico aplicable sera el establecido en la presente Ordenanza y en la
normativa aplicable a los bienes patrimoniales de los municipios.

1.3.- Asimismo sera aplicable la Ley del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas vigentes en cada momento y cualquier otra legislacion publica
sectorial o disposiciones privadas que en su caso sean aplicables.

2.- Bienes susceptibles de aprovechamiento.

2.1.- Son bienes susceptibles de aprovechamiento en virtud de la presente Ordenanza
las parcelas municipales o lotes con ubicacién en el Monte La Cuesta y de Jarandin
susceptibles de aprovechamiento independiente.

2.2.- El Ayuntamiento, antes de iniciar el procedimiento de adjudicacion de las parcelas
o lotes de caracter patrimonial, delimitara el lote o parcela a adjudicar tomando en
consideracion para ello las caracteristicas y los factores que lo hagan aprovechable y lucrativo.

2.3.- La presente Ordenanza incorpora como Anexo | un documento técnico que
delimita las parcelas o lotes a licitar, describiendo las parcelas tanto por escrito como
graficamente.

3.- Tipo de aprovechamientos.

3.1.- Los aprovechamientos podran ser agricolas para cualquier cultivo o plantacion que sea
adecuado y util a la parcela (cereal, vid, olivo, frutal, etc.), ganaderos, tanto para pastos como
para otras posibles actividades ganaderas debidamente autorizadas por cuantas
Administraciones tengan que informar y resolver; y asimismo se podran prever otros usos como
los cinegéticos, apicolas y cualquier otro que el Ayuntamiento considere adecuado bien de
oficio o bien a instancia de los solicitantes o a instancia de particulares que sean favorables al
interés publico.”

3.2.- Las parcelas municipales que se adjudiquen soélo podran ser objeto del
aprovechamiento que se determine en los Pliegos de la licitacion, los cuales fijaran en sus
clausulas los términos, condiciones y limites del uso y disfrute de la parcela adjudicada.

3.3.- El aprovechamiento cinegético de las parcelas se llevarad a cabo de acuerdo con lo
dispuesto en la legislacién vigente en materia de régimen local, la Ley de Caza de Aragdn y las
disposiciones del Departamento de Medio Ambiente (o en su caso el competente) del Gobierno
de Aragoén. En los Pliegos de adjudicacion de los aprovechamientos cinegéticos se haran
constar las limitaciones. Asimismo en los pliegos de las parcelas destinadas a otros usos no
cinegéticos se concretaran las limitaciones de la parcela en relacidn con los posibles
aprovechamientos cinegéticos de la misma.

3.4.- El Ayuntamiento podrd autorizar aprovechamientos apicolas conforme a lo
establecido en la normativa sectorial vigente. En los Pliegos de adjudicacién de las parcelas se
concretaran las limitaciones de la parcela en relaciéon con los aprovechamientos apicolas de la
misma. Asimismo en los pliegos de las parcelas destinadas a otros usos no apicolas se
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concretaran las limitaciones de la parcela en relacién con los posibles aprovechamientos
apicolas de la misma.

3.5.- El aprovechamiento para pastos de cada parcela vendra determinado en los
Pliegos de la licitacién de cada una de las parcelas. Se podran licitar parcelas para uso agricola
0 ganadero u otro con expresa mencion de estar las parcelas excluidas del aprovechamiento
de pastos.

3.6.- Las parcelas que se adjudiquen con previsiébn de aprovechamiento de pastos
tendran dicha obligacion sélo a partir de la recogida de la cosecha (y en todo caso no antes de
que transcurran 20 dias) y hasta la nueva siembra; y los adjudicatarios de parcelas o lotes para
el cultivo no podran labrar los rastrojos hasta el 20 de marzo, excepto casos de excepcion
previamente autorizados por el Ayuntamiento.

3.7.- El arrendatario del aprovechamiento de pastos tendra prohibida la entrada a las
parcelas adjudicadas con exclusion de pastos y, en cuanto a las parcelas adjudicadas con
aprovechamiento de pastos, debera respetar el ciclo natural de cada parcela y sera
responsable econémico de cuantos dafios se puedan causar a los arrendatarios por la falta de
respeto al citado ciclo natural de las zonas de cultivo.

3.8.- Los Pliegos de las licitaciones de aprovechamientos agricolas o de cultivo
deberan establecer y concretar, en su caso, las concretas limitaciones y obligaciones
necesarias para la viabilidad del aprovechamiento de pastos.

4.- Reservas:

4.1.- El Ayuntamiento se reserva el derecho a la posible instalacion, en cualquiera de
las parcelas adjudicadas, de cualquier construccion o elemento que sea necesario para el
interés publico o municipal.

4.2.- Dicho derecho se ejercitara con caracter obligatorio y ademas gratuito si es
compatible con el aprovechamiento adjudicado. Si fuera incompatible, el contrato quedara
resuelto y el adjudicatario tendra derecho a una simultanea adjudicacion de parcela similar vy,
s6lo en el caso de que se justificase que aun con la nueva adjudicacién se le han irrogado
dafios y perjuicios (nunca expectativas o lucro cesante), el adjudicatario tendra derecho a la
indemnizacién correspondiente previa apertura de expediente administrativo.

4.3.- La reserva regulada en este precepto existira y sera respetada aunque no se haya
hecho constar en el Pliego para la adjudicacién de la parcela en cuestion.

5.- Recuperacién de la posesién por el Ayuntamiento:

5.1.- Al finalizar el plazo de adjudicacién establecido en el Pliego de licitacion, las
parcelas revertiran en el estado en que se encuentren al Ayuntamiento, sin que el adjudicatario
tenga derecho a indemnizaciéon alguna por las posibles inversiones y mejoras que hubiera
realizado.

5.2.- Si la parcela hubiera experimentado dafios por el indebido uso, el Ayuntamiento
incoara el expediente administrativo que sea procedente para reclamar danos y perjuicios al
adjudicatario.

6.- Bajas y traspasos.

6.1.- EI Ayuntamiento, previa la tramitacion del correspondiente expediente
administrativo, podra acordar la baja de oficio de cualquier adjudicacién si la parcela o lote
fuera necesaria para un fin publico o privado que pudiera repercutir favorablemente en los
vecinos del municipio o en el desarrollo socioeconémico del mismo.

El arrendatario tendra derecho a una simultanea adjudicacion de parcela similar y, sélo
en el caso de que se justificase que aun con la nueva adjudicacion se le han irrogado dafos y
perjuicios (nunca expectativas ni lucro cesante), el adjudicatario tendra derecho a la
indemnizacién correspondiente previa apertura de expediente administrativo.

6.2.- Las parcelas que, adjudicadas en su dia, quedaran en situacién de abandono
podrdn ser objeto de expediente administrativo para proceder a su baja y subsiguiente
recuperacioén de la posesién por el Ayuntamiento.
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En estos supuestos de abandono y en los de cualquier tipo de incumplimiento de los
deberes y obligaciones del arrendatario, éste no tendra derecho a indemnizacion de ningun tipo
quedando obligado a abonar los gastos que puedan derivarse del procedimiento de desalojo
mas, en su caso, los dafos que hubiera podido causar a la parcela.

6.3.- El Ayuntamiento podra autorizar traspasos de parcelas siempre que se esté
dentro del plazo de la adjudicacion de las mismas, durante el tiempo que reste y siempre que el
receptor del traspaso sea un familiar hasta el tercer grado de consanguinidad o afinidad y
cumpla con el resto de requisitos para ser titular.

6.4.- En el caso de fallecimiento del titular del aprovechamiento, el Ayuntamiento, a
solicitud de los herederos, podra autorizar el traspaso de la parcela siempre que el receptor sea
un familiar hasta el tercer grado de consanguinidad o afinidad y cumpla con el resto de los
requisitos para ser titular.

7.- Permutas:

7.1.- Se podran realizar permutas de parcelas y lotes siempre que exista mutuo
acuerdo entre los titulares de las parcelas o lotes permutados.

7.2.- La permuta debera autorizarse mediante Decreto de Alcaldia.

7.3.- La Alcaldia podra denegar la permuta si la agrupacién no optimiza el rendimiento
de los aprovechamientos o se considera no equitativa ni ventajosa para ambos permutantes.

8.- Personas fisicas y juridicas que pueden ser adjudicatarias de aprovechamientos
patrimoniales.
8.1.- Podran ser licitantes y adjudicatarios las personas fisicas o juridicas que rednan
conjuntamente las siguientes condiciones:
8.1. A.- Personas Fisicas:

a) Tener mas de 18 afios y no haber alcanzado la edad de jubilacion.

b) Residencia efectiva en el municipio de La Almunia debiendo figurar inscrito
en el padron municipal de habitantes de forma continuada al menos durante los
ultimos cinco aros anteriores a la convocatoria.

c) Estar al corriente de pago de toda clase de tributos y exacciones
municipales, asi como de canones por los aprovechamientos regulados en la
presente Ordenanza. En el caso de que el licitador o adjudicatario, segun sea el caso,
incumpliera esta obligacién, se le requerira para que regularice dicha situacién en el
plazo de cinco dias naturales. De no hacerlo asi, quedara excluido de la licitacién o
del disfrute del aprovechamiento.

8.1.B) Personas Juridicas:

a) Tener domicilio social desde hace cinco afos en La Almunia.

b) Estar al corriente de pago de toda clase de tributos y exacciones
municipales asi como de canones por los aprovechamientos regulados en la presente
Ordenanza.

c¢) Escritura o documento de constitucién de los que se infiera que el objeto
social de la persona juridica esta relacionado con los aprovechamientos objeto de
licitacion.

8.2.- Si los vecinos que ya tienen adjudicado una parcela o lote licitaran en nuevas
adjudicaciones, s6lo se les podré adjudicar una nueva parcela o lote si quedan lotes o parcelas
libres tras una licitacién desierta y en la nueva licitaciéon resultase el mejor postor. “Si los
vecinos que ya tienen adjudicada un lote o parcela, se les podra adjudicar una nueva parcela o
lote si quedan libres tras una licitacién desierta siempre y cuando no supere las 10 hectéreas
en total.”

9.- Procedimiento de Adjudicacion:
9.1.- El procedimiento de licitacién se iniciara de oficio, si bien cualquier vecino que
desee optar a un aprovechamiento en alguna de las parcelas contempladas en el Anexo | de la
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Ordenanza podra solicitar al Ayuntamiento que tramite el procedimiento de licitaciéon para poder
optar a ser adjudicatario.

9.2.- La solicitud de persona fisica o juridica para la concesiéon de un aprovechamiento
debera indicar la parcela concreta seglin el Anexo | de esta Ordenanza, la clase o tipo de
aprovechamiento que se pretende y debera declarar y justificar documentalmente que se
cumplen los requisitos establecidos en la presente ordenanza para ser licitante y adjudicatario.
Si el aprovechamiento que se pretende es ganadero o de pastos deberd presentarse
justificante acreditativo de que los animales y, en su caso, la explotaciébn cumplen con la
normativa vigente de proteccion ambiental, sanidad, identificacién, registro animal y todas que
le sean aplicables.

9.3.- En los supuestos de solicitud de licitacion por un particular, el Ayuntamiento podra
discrecionalmente atender la solicitud de licitacion o bien denegarla, expresando, en este caso,
y notificando al interesado, los motivos de la denegacién.

9.3.- El procedimiento de licitacién se iniciar& mediante resolucién dictada por el
Alcalde o por acuerdo del Pleno segun la duracion del aprovechamiento sea, a tenor del Pliego,
inferior o superior a cinco afos. La resolucidon o Acuerdo contendra la convocatoria y el pliego
de clausulas que se publicardn del modo legalmente exigido.

9.4.- Los vecinos interesados en la adjudicacion deberan proceder tal y como esté
estipulado en la convocatoria y en el pliego de clausulas que hayan sido publicados.

9.5.- El plazo para la presentacion de solicitudes se determinara en el Pliego de
Clausulas, los criterios de adjudicacion seran los establecidos en el Pliego de Clausulas de la
licitacion y asimismo el precio del aprovechamiento y demas condiciones se fijara en el Pliego.

9.6.- Finalizado el plazo de presentacion de solicitudes se dictara resoluciéon por el
6rgano competente, adjudicando las parcelas.

9.7.- La resolucion se notificara a todos los licitadores y éstos podran formalizar los
recursos administrativos o judiciales oportunos.

9.8.- No obstante las impugnaciones que puedan formularse contra la resolucion, ésta
se llevard a efecto formalizando el Ayuntamiento con el adjudicatario el correspondiente
contrato.

9.9.- El contrato debera contener por lo menos los términos de la convocatoria y del
pliego, asi como la oferta del adjudicatario cuya firma implicara la aceptacion del articulado de
la presente Ordenanza.

9.10.- Las adjudicaciones son de caracter personal e intransferible y deben ser objeto
de aprovechamiento personal y directo por el adjudicatario. Cualquier acto de cesion o de
subarriendo del aprovechamiento sera causa de resolucidon contractual, previa la tramitacién
del correspondiente expediente de resolucion. No obstante podran encargarse a terceros la
realizacion de determinadas labores, trabajos o servicios agricolas sin que ello pueda
considerarse como subarriendo a aprovechamiento por terceros.

10.- Obligaciones del adjudicatario:

10.1.- Al margen de lo que pueda establecerse en el Pliego de la licitacion, se prevén
las siguientes obligaciones del adjudicatario:

A) El adjudicatario esté obligado a identificarse a requerimiento del personal del
Ayuntamiento.

B) Los titulares de los aprovechamientos tienen derecho a los mismos durante el
periodo de arrendamiento siempre que dichos aprovechamientos se realicen conforme a
los usos (agricolas, ganaderos o del tipo que sea) habituales en cada momento y
conformes al codigo de buenas practicas y sin poder menoscabar la riqueza del terreno.

C) El adjudicatario podra realizar mejoras e inversiones en las parcelas solo
previa autorizacion expresa por parte del Ayuntamiento. Las mejoras e inversiones
autorizadas quedaran en provecho de la parcela al final de la explotacién sin que el
adjudicatario inversor tenga derecho a indemnizacion ni compensacién alguna.

D) El adjudicatario esta obligado a mantener y conservar la parcela en el mismo
0 mejor estado que en el que se reciba, no pudiendo modificar la configuracién o
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elementos propios en el momento de la adjudicacién salvo autorizacién municipal
expresa.

-’En el supuesto de trasformacion de parcelas de secano a regadio, requerira
expresamente la autorizacion municipal para la perforacion de pozos por el arrendatario.”

E) Los titulares de los aprovechamientos ganaderos o de pastos deberan tener
explotaciones ganaderas y animales en estado de total cumplimiento de las normas
vigentes sobre medio ambiente, sanidad, identificacion y registro animal, no podran
introducir el ganado en parcelas excluidas del aprovechamiento de pastos; deberan
respetar un plazo de 20 dias después de la cosecha o recoleccién, destinados a que el
titular del aprovechamiento agricola empaque y recoja la paja. Una vez pasados estos
dias, el ganadero podra acceder libremente a las rastrojeras permitidas. Queda prohibido
introducir el ganado en parcelas labradas y preparadas para su siembra y, en todo caso
en cualquier parcela después de lluvias intensas y recientes, no pudiendo volver a pasar
hasta que desaparezca el riesgo de embarrado.

F) Los caminos seran respetados en la anchura existente y en todo caso la
prevista en el catastro. EI Ayuntamiento podra determinar una mayor anchura de los
mismos o de parte de ellos cuando asi lo considere para la mayor facilidad del transito
de vehiculos y maquinaria agricola. En estos supuestos, el adjudicatario afectado por la
ampliacion solo tendrd derecho a indemnizacién si la ocupacién afectase a alguna
inversion o mejora. Si la afeccion impidiera el posterior aprovechamiento de la parcela, el
arrendatario tendré derecho a una simultanea adjudicacion de parcela similar y, sélo en
el caso de que se justificase que aun con la nueva adjudicacién se le han irrogado danos
y perjuicios (nunca expectativas ni lucro cesante), el adjudicatario tendra derecho a la
indemnizacién correspondiente previa apertura de expediente administrativo.

G) El aprovechamiento se realizara a riesgo y ventura del adjudicatario, no
pudiendo alegar ni reclamar contra el Ayuntamiento por razones de improductividad, bajo
rendimiento de la tierra 0 minoracién de cabida respecto de la establecida en el pliego.

10.2.- Las intromisiones o dafios producidos por terceros en los lotes y parcelas
adjudicadas no seran responsabilidad del Ayuntamiento, debiéndose acudir, en su caso, a la
jurisdiccién competente.

11.- Precio o Canon.

11.1.- El aprovechamiento de las parcelas patrimoniales del monte de La Cuesta Y
Jarandin del Ayuntamiento de La Almunia se llevara a cabo mediante contratos de
arrendamiento, devengando éstos un canon o precio a abonar por el adjudicatario por el uso y
disfrute de la parcela, con un importe que se determinara en el Pliego de clausulas propio de la
licitacion que se celebre para la adjudicacion de la parcela.

11.2.- El precio ingresado tendra la consideracién de ingreso de derecho privado a los
efectos previstos en la Ley de Haciendas Locales.

11.3.- El precio de las parcelas variara segun la superficie de las mismas, su ubicacion,
la calidad para el aprovechamiento previsto y otros factores. La fijacion del precio vendra
justificada y establecida en el informe valorativo que se aporta como Anexo I, el cual
fundamentara el precio que se fije en el Pliego de Clausulas de la licitacién.

11.4.- El pago de la primera anualidad de canon se abonara antes de la firma del
contrato y en los afnos sucesivos se aplicara el IPC agricola o ganadero estatal de forma
acumulativa, salvo que el Ayuntamiento decida lo contrario. El pago se realizara sin mediar
requerimiento previo sin perjuicio de que este pueda realizarse. Si no se abona la totalidad de
la primera anualidad del canon no se podra firmar el contrato. Si en el plazo de un mes desde
la adjudicacién no se ha abonado dicha primera anualidad del canon y/o no se ha firmado el
contrato por culpa del adjudicatario, la adjudicacién de la parcela o lote quedara sin efecto sin
que el adjudicatario incumplidor pueda reclamar al Ayuntamiento ningun tipo de indemnizacién.
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12.- Duracidn y causas de extincién y resolucion del derecho al aprovechamiento:

12.1.- La duracién del aprovechamiento sera la que se establezca en el Pliego de la
licitacién, estableciéndose como criterio orientativo una duracién de cinco afos consecutivos
con posibilidad de prérroga hasta el limite maximo de 20 afios en total.

12.2.- La prérroga sera solicitada por el adjudicatario con dos meses de antelacién a la
finalizacion del plazo de duraciéon estipulado debiendo acreditarse que siguen concurriendo los
requisitos para seguir siendo adjudicatario. Cuando el adjudicatario cumpla 65 afios no tendra
derecho a prérroga y podra dejar la parcela o lote al cumplir dicha edad o, en todo caso, al
terminar el plazo estipulado o que reste.

12.3.- Son causas de resolucidn del derecho de aprovechamiento las siguientes:

12.3.A) Que el adjudicatario deje de reunir los requisitos exigidos para su
otorgamiento. En este caso, a salvo por jubilacién, se debera dejar la parcela o el lote al
levantar la cosecha.

12.3.B) Cuando el titular del aprovechamiento o personas a su cargo causaren
danos a la parcela o lote adjudicado o a sus elementos integrantes y se negare a reparar
o resarcir los mismos, o llevare a cabo en cualesquier lote o parcela usos diferentes del
adjudicado.

12.3.C) La falta de pago total o parcial del canon que le corresponda al
adjudicatario.

12.3. D) Por renuncia expresa del adjudicatario.

12.3.E) Por incumplimiento de los deberes sefalados en esta Ordenanza o los
legalmente preceptivos.

12.3.F) Por muerte del adjudicatario. A salvo la posibilidad de traspaso a criterio
del Ayuntamiento, los herederos deberan dejar la parcela o el lote al levantar la cosecha.

12.3.G) Si el titular del aprovechamiento agricola no realiza las labores de cultivo
o siembra o las hiciera de forma que manifiestamente perjudique a la parcela o no se
ajusten a los usos y costumbre de un buen agricultor.

12.3.H) Si las licencias medioambientales, de sanidad, identificacion y registro
animal del titular del aprovechamiento ganadero o de pastos devinieran invalidas o
ineficaces.

12.3.1) Si se acreditara que el aprovechamiento no se lleva a cabo por el
adjudicatario sino mediante subarriendo.

12.3.J) Por incumplimiento de los deberes que se infieren de la presente
Ordenanza.

12.4.- En los supuestos de resolucion contractual, el adjudicatario no tendra derecho a
indemnizacién ninguna, incoandose el expediente administrativo nada mas tener conocimiento
el Ayuntamiento de la concurrencia de causa de resolucién, confiriéndose al adjudicatario un
tramite por diez dias de alegaciones y resolviéndose el expediente dentro de los tres dias
siguientes a la expiracién del plazo para la presentacién de las alegaciones. Todos los gastos
del desalojo seran exigidos al adjudicatario.

12.5.- Si el Pleno del Ayuntamiento acordare la venta o permuta de la parcela o bien
destinarla a cualquier finalidad de interés publico o social se extinguira el derecho de
aprovechamiento y se resolvera el contrato de aprovechamiento, debiendo el adjudicatario
dejar la parcela o el lote al levantar la cosecha siguiente al acuerdo municipal. En este caso el
adjudicatario tendra derecho a una simultanea adjudicacion de parcela similar y, en el caso de
que se justificase que aun con la nueva adjudicacién se le han irrogado dafios y perjuicios, el
adjudicatario tendra derecho a la indemnizacién correspondiente previa apertura de expediente
administrativo.

13.- Comisién de Seguimiento:
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Se creara una Comisién de Seguimiento compuesta por el Alcalde del Ayuntamiento de
La Almunia de D? Godina, dos miembros elegidos por el Ayuntamiento y dos por parte de los
adjudicatarios.

DISPOSICION TRANSITORIA

A la entrada en vigor de la presente Ordenanza, se procedera a la regularizacion de
todas las ocupaciones existentes en el Monte La Cuesta y de Jarandin objeto de la presente
regulaciéon que no hubieran sido ya regularizadas en su momento.

Las parcelas municipales contempladas en el Anexo | de esta Ordenanza que se
encuentren, segun el citado Anexo, con algun tipo de titulo, aprovechamiento u ocupacién sin
titulo deberan ser regularizadas a instancia del ocupante y expediente administrativo mediante.

Incoado por el Ayuntamiento el expediente de regularizacién, se seguiran todos los
tramites, audiencias y requerimientos necesarios para que se pueda regularizar la situacion,
reconocerse la titularidad del aprovechamiento en la parcela en cuestion, fijarse la duracién del
mismo y determinar el abono de un canon anual que se calculara a tenor del informe valorativo
del Anexo II.

Una vez se hayan podido regularizar los aprovechamientos actuales, el arrendatario
queda obligado a cumplir y a asumir los deberes y obligaciones establecidos en la presente
Ordenanza.

El Ayuntamiento deberd fijar un periodo de regularizaciéon con la fecha de inicio y la
fecha final. Transcurrido el periodo de regularizacién, a salvo la existencia de procedimientos
pendiente, el ocupante de las parcelas del Monte de la Cuesta y de Jarandin que no haya
obtenido titulo de aprovechamiento debera abandonarlas y dejarlas expeditas dentro del plazo
que les imponga el Ayuntamiento. El ocupante obligado a abandonar no tendra derecho a
ninguna indemnizaciéon y deberd abonar, en su caso, el coste del desalojo y, en su caso
también, los dafios que haya podido irrogar a la parcela.

En el supuesto de que el Ayuntamiento no pudiera identificar o ponerse en contacto
con alguno de los ocupantes de parcelas pendientes de regularizacion, después de las
notificaciones o edictos preceptivos, dard de baja y/o desalojara la parcela. El coste del
desalojo y los posibles danos en la parcela seran exigidos al ocupante desconocido cuando
llegara a ser identificado.

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogada cualesquiera Ordenanza o norma reguladora de los
aprovechamientos de las parcelas patrimoniales, propiedad del Ayuntamiento de la Aimunia de
Dona Godina, del Monte de La Cuesta en todo lo que se oponga y sea contrario a lo regulado
en la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigor y empezara a regir a los 15 dias contados
desde el siguiente al de su publicacién integra en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza
y permanecera en vigor hasta su modificacion o derogacion expresa.

El texto de la presente ordenanza ha sido publicado en el BOPZ numero
132 de 13 de junio de 2023.
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